Smlouva o najmu prostor slouZicich k poskytovani Skolskych a
_ vzdélavacich sluzeb
&.20/2017 - o n&jmu prostor slou¥icich k poskytovani $kolskych a vzd&lavacich sluZeb

v budové Pionyrska 23
Pronajimatel:
Nazev Obchodni akademie, Stfedni odborna skola kmhovmcka a Vy551
- | odborna gkola Bmo, piispévkova organizace
Sidlo Kotlaiska 9, 611 53 Brno
Zastoupeny Ing. Mgr. Jifi Hai¢man — feditel Skoly
Telefon 549 240 393 '
1C / DIC 00566381 / CZ00566381
i Bankovni spojeni / €.
uctu , '
Kontakini osoba I |

(ddle jen pronajimatel)

Néjemeci: _ -

Nazev L. Némecké zemské gymnasium, zékladni $kola a matefskd Skola,
0. P. s.

Zapsany v rejstiiku 0.p.s. oddil O, vloZka 85

Sidlo’ Mendlovo namésti 1/3, Staré Brno, 603 OO Brno

Zastoupeny Ing. Tvo Prochazka, Feditel

Telefon : 543211790

IC/DIC IC: 25546210

Bankowvni spojeni / €. Gétu

[ Konfaktnf osoba I

a

Nazev Gymmazium J. G. Mendela a jeho zafizeni a Zikladni umé&lecka
' kola, §kolsk4 pravnickd osoba ‘

Zapsany v rejstiiku ve sloZce 2005, pod pofadovym &islem 004

§kolskych pravnickych osob

Sidlo Mendlovo namésti &.p. 1, &.0. 3/4, 603 00 Brno

Zastoupeny Ing. Ivo Prochazka, Yeditel

Telefon 543211790

IC/DIC 1C: 25327747

Bankovni spojeni / ¢. ttu

Kontaktni osoba

(déle jen najemci) S .

Pronajimatel a na]emm uzavieli podle § 2302 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, niZe
uvedeného dne, mésice a roku

SMLOUVU O NAIMU PROSTORU SLOUZIC]]—IO K POSKYTOVANI SKOLSKYCH A
VZDELAVACICH SLUZEB

I _
Vlastnictvi pfedmétu nijmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku p.g. 778,
zastavéna plocha a nadvofi,v k.i. Ponava, obci Brno, Brno, jehoZ soudasti je budova &.p. 254,
na adrese Pionyrské 23. Tento majetek je na zdklad® Nové zfizovaci listiny ze dne 16.6.2005,
&.j. 98/32 predén k hospodateni pronajimateli.

2. Pronajimatel je oprdvnén na zakladé Cl. VL odst. 6 pism. b) ztizovaci listiny ze dne 30. dubna
2015 &j. 20/8 pronajimat nemovity majetek vySc uvedeny a dale spec1ﬁkovany v él I této
smlouvy.



1L
- Piedmét ngjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu prostory v 1. poschod{ budovy, uvedené v ¢l
T odst. 1, sestavajici z uleben & 203, 204, 205, 206, 207, 209, 211, 212, 214, 215, 217, kabinetu
v piizemi &. 102, t&locviény & 018 v suterénu, ndjemci jsou &% opravnéni k uZivani spoleénych
chodeb a socidlnich za¥izeni. Spolu suvedenymi prostory jsou néj emci opravnéni uZivat
spolcind zafizeni a ¢asti v memovitosti. Piesny rozsah a vybaveni prostorli je uveden v
predavacim protokolu. Mistnost €. 018 (t¥locvina) maji ndjemci pravo uzivat nevyhradng, j.
v dob, kdy neni vyuZivéna pronajimatelem nebo jinymi ngj emci, po predchozi dohodg rozvrhu
s pronajimatelem. -

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory jsou podle svého stavebng technického ureni vhodné pro
ti¢el najmu dle bodu IIL. této Smlouvy a toto uZivan odpovidé charakteru prostor v souladu
s obecné platnymi piedpisy.

3. Najemci prohlasuji, Ze se dostateCné seznamili s pravnim i faktickym stavem prostord, které jim
jsou dostatedné zndmy a v tomto stavu prostory ke dni vzniku nagjmu dle této Smlouvy do
uZivani piebiraji a piijimaji. :

4. Néjemci se zavazuji prostory fadng uZivat, platit za jejich uZivani néjemné a plnéni poskytovand
v souvislosti s ndgjmem predmatu specifikované v Elanku V. téio Smlouvy a plnit ostatni
povimnosti stanovené jim touto Smlouvou nebo obecnd zavaznymi pravaimi pfedpisy.

JIL.
Ukel najmu
1. Pronajimatel prencchdvd majemclim.do ngjmu prostory do uZivéni vyhradn& k poskytovani
tkolskych a vzd&lavacich sluZeb a s témito sluzbami sluZeb souvisejicich.
2. Néjemci se zavazuji, Ze budou pfedmet néjmu uZivat jen k vyde sjednanému ucelu.

V.
Doba trvani najmu
N4jem se uzavird na dobu urgitou od 1.10.2017 do 31. 8.2030.

V.
Nijemné a vihrada za plnéni poskytovana s uZivinim p¥edmétn nijmu

1. Néjemci se zavazuji k ghradé nijemného ve vy3i 24 100,- K& za kaZdy mésic a dale pak
k dhradé za plnéni poskvtovani v souvislosti s u#ivinim predmétu najmu v celkové vysi
26 100,- K& za mésic (leden aZ Cerven, zafl aZ prosinec) a 8 636,-K& za mésic (Gervenec —
stpen), oboji vietnd platné sazby DPH. Pronajimatel a najemci se dohodli, Ze uvedené platby
bude hradit vyhradné I. Némecké zemské gymnasiom, zékladni Skola a matefska §kola, o. p. 8.,
pitemz k vypoFadani mezi néjemei doj de na zdkladg jejich vzdjemnych dohod.

2. Cena za pln&ni spojend s uZivanim pfedmetu najmu (sluzby) je refundaci sluZeb. Cena je fixni,
pronajimatel neprovadi jeji vyadtovani dle skutetné spotieby. Pronajimatel je opravnén
jednostranng pisemnym ozndmenim doruenym najemctim zvysit vysi tbrady za plnéni
poskytovand v souvislosti s uZivinim pfedmetu najmu, pokud cena za plnéni, poskytovand
podle &. VL odst. 1, pfevy$l dle skutedné spotfeby dohodnutou &éstku dhrady za plnéni

W

poskytovand v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, uvedenou v pfedchozim odstavei.
3. Vyiec nijemného se kaZdorotnd zméni o miry inflace vyjadfenou pfiristkem primémeho
roéniho indexu spot¥ebitelskych cen vyhlaenou Ceskym statistickym ufadem za pfedchozd rok,
a to tak, Ze se zvySuje vyse ndjemného stanovena pro bezprosttedn¥ predchézejici rok. Poprve
‘bude vy3e nsjemného takto zvySena vroce 2018. Vyie nagjemného se zvy¥i od poédtku nového
kalendainiho roku. V¥ najemného pro pi{slusny kalendaini rok upravenou o vyse uvedenou
miru inflace v predchozim kalenddfnim roce vietné nove vy§e masiénich plateb sdeli
pronajimatel najemei do jednoho mésice od zvefejnéni Ceskym statistickym tfadem.
Neuhrazené najemné od zadatku kalendatnihio roku doplati néjemce spolu s nejblizsi mesicni
* platbou najemného po oznimeni zmeény rotni vy¥e najemného. Toto ustanoveni se nepouZije,




pokud by mezirodni mira inflace vyjadfend piiristkem prim&mého roéniho indexu
spotiebitelskych cen byla zaporna. . _

. Vpfipadé prodleni se splacenim najemného nebo tvhrad je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli Grok z prodleni, jehoZ vy3e se stanovi podle pravnich pfedpisii.

. Néijemné a tihrada za plnéni spojend v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu budou na zikladeé

dohody smluvnich stran hrazeny mé&si¢n&, na udet pronajimatele &islo Gétu

vedeného uﬂ na ziklad¢ vystavené faktury pronajimatelem

1. Némeckémn zemskému gymnasiu, zikladni §kole a mateiské $kole, o.p.s., 125546210,
a to vZdy po mésici, za ktery se ndjem a tihrada za plndni spojend v souvislosti s uZivanim
ptedmétu ndjmu hradi. Zaplacenim najmu se rozumi pfipsani &dstky nagjmu na et
pronajimatele. ' '

VI
Priva a povinnosti smluvnich stran
. Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena s uZivanim pfedmétu najmu: dodavku
clektrické energie, doddvku vody, odvod odpadni vody, dodavky tepla, odvoz komundlniho
odpadu, osvétlent, uklid. '
. Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemeim prostory véetné jejich zafizeni ve stavu zplisobilém
pro fadné uZivani a zajistit jim nerudeny vykon jeho prav spojenych s ndjmem prostorti po celou
dobu trvéani platnosti G&innosti této Smlouvy. O piedédni prostor a jeho zatizeni bude sepsin
Ptedavaci protokol.
. Pronajimatel umoZni po vzdjemné dohod& provést nijemcim drobné tpravy - b&Znou udrZbu,
vymalovani udeben, aj. - na pfedmétu najmu na naklad najemctm. Pronajimatel mize zajistit
uskutetnéni opravnych praci nebo stavebnich viprav nebytovych prostor vleing najatych a
spole¢nych prostor bez souhlasu ndjemct, pokud takové tpravy budou nezbyiné pro ¥adnou
udeZbu prostoru nebo prostorti, nebo aby se zabranilo hrozicimu nebezped po¥kozeni nebo
znehodnoceni prostori, nebo aby se napravily vzniklé $kody. Pronajimatel bude nijemce s
vyjimkou naléhavych p¥ipadi o provedeni takovych praci pisemng informovat s dostatednym
pfedstihem. Najemci po dorudeni takového ozndmeni umoZni p¥istup do prostori a nebudou
zpoZd'ovat nebo znesnadiiovat provadéni stavebnich nebo doprovednych praci. Pokud by
jakékoli takové prace mély podstatng poskodit nebo znesnadnit nebo dokonce na &as znemoZnit .
smluvni uZivani najatych prostort, budou mit nijemci pravo na odpovidajici sniZeni ndjemného
v zévislosti na rozsahu zpiisobenych potiZi.
Pronajimatel prohladuje, Ze prostory jsou ¥adn& pojistény. Pronajimatel vSak po dobu trvani
najmu této Smlouvy neodpovida za pfipadnou ztratu majetku nebo ¥kodu na majetku najemcit
umisténého v pronajatych prostorach budovy & vnesenych do prostoru ndjemeci.
. Pronajimatel je opravnén, pokud nevyklidi nijemci v den skondeni nijemniho pomé&ru své
‘movii¢ vEci umisténé v prostorech, po pfedchozim upozornéni ndjemct, prostory oteviit a tyto
predméty z prostori vyklidit, nskladnit na naklady a nebezpe&i ndjemcit a vyzvat je k jejich
prevzeti. _ : '
. Po skonteni najmu musi byt prostory ndjemci vraceny v pivodnim stavu schopném daldiho
uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud poskozeni prostorti nebo jejich zafizeni
nebude odstranéno nédjemci-do pfedani prostorii po ukondeni nijmu a odsirani je pronajimatel,
jsou mu ndjemci povinni uvhradit vzniklé nuiné naklady do deseti (10) dnii po obdrZeni
vyuctovani. V piipad®, Ze najemci tyto. nutné naklady v uvedené lhiit¢ neuhradi, jsou povinni
uhradit navic pronajimateli smluvni pokutu ve vy%i 0,05 % dluzné astky za kaxdy den, kdy jsou
néjemci v prodleni. _
. Najemci, vZdy v co nejkrat${ dobé, ohlasi pronajimateli & jeho zastupci zavady, které brani
FAdnému vZivan{ prostoru, aby pronajimatel mohl udinit potfebna opatfeni pro ndpravu zdvad.
Néjemei se pro piipad provadini oprav zavazuji umonit pronajimateli vstup do prostoru. V
ptipad€ poruSeni této povinnosti odpovidaji najemci za veskerou Zkodu, kterd porufenim této
povinnosti pronajimateli vznikla nebo vznikne.
. Najemci jsou povinni nakladat s prostory Setrné a opatrné a uzivat je pouze v souladu s tidelem,
ke kterému byl pronajat. Ndjemci jsou povinni udrZovat prostory v ¥adném stavu a provadit



jejich b&#nou-tidrbu. Najemci jsou povinni neprodlend a na své naklady odstranit drobné
zivady a poruchy, které se vyskytnou v souvislosti s b&nym provozem prostordl. Najemci se
zavazuji uhradit vechny piipadné $kody, které by v budove &i najatych prostorach zpisobili
sami & osoby, kterym umoznili p¥istup do pfedmétn najmu.

Po skondeni najemniho vztahu maji n4jemci ke dni pedani prostord povinnost provést nebo na
vlastni ndklad zajistit zivéreny uklid prostor. Pokud by tak n4jemeci neuéinili, ma pronajimatel
pravo zajistit iklid prostor s tim, Ze prokazate]né naklady -vznikl¢ v souvislosti se zajiSt€nim
zavéretného vklidu jsou povinni uhradit ndjemei. '

10. Najemci se zavazuji zajistit na vlastni naklady splnéni veSkerych podmmek vyzadovanych

11.

prisludnymi pravnimi predpisy pro uXivani prostor k tdelim uvedenym v této Smlouve a hradit
néklady vzniklé na zaklad$ poZadavki protipoZérnich, bezpetnostnich, hygienickych a jinych
obecné zavaznych predpist. Ndjemei se zavazuji ¥idit se pokyny pronajimatele, jeho odbornych
pracovnikl (sprdvce objektu, bezpe&nostaiho, revizniho, poZimiho technika apod.), jakoZ i
dodrZovat viechna opatfeni utindna pronajimatelem k zabezpefeni ostrahy objektu. Ngjemci
odpovidaji za jakoukoliv $kodu vzniklou na zaklad® poruseni ustanoveni tohoto Elanku.

Néjemci nejsou opravnéni pfenechat pfedmét najmu do uZivani tfeti osobé€.

VIIL
Skonéeni ndjmu

Néjem skondi uplynutim sjednané doby najmu, tj. dne 31.8.2030.

Néjemni vztah mezi pronajimatelem a nijemcem lze skondit také pisemnou dohodou
smluvnich stran, nebo pisemnou vypovidi za podminek uvedenych v ustanoveni § 2308 a
§ 2309 obtanského zékoniku. Vypovédni Thitta pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele je
v¥dy k 31.8. kalendainiho roku a tato musi byt dorufena ndjemci nejpozd&ji do 31.1.
kalenddiniho roku, kdy ma ndjem skon&it. Vypoved smluvni strany musi byt druhé smluvni
strand predana v pisemné form& osobné& nebo zaslana doporuéenon listovni zasilkou na adresu,
uvedenou v této Smlouvé resp. u ndjemce na dorudovaci adresu. Pronajimatel v ptipadé tohoto
ukondeni ndjmu vyzve zéroveil nijemce k vyklizeni a odevzdani pfedmétu najmu.

. PH skondeni nigjmu je najemce povinen p¥edat pronajimateli prostory nejpozdéji v den

skondeni najmu, a to se v¥m vybavenim a zafizenim (viz. Pfeddvaci protokol) ve stavu v
‘jakém jej prevzal, a to s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uZivani a udrZbe.
Néajemee je povinen prostory Vyklldlt a alesporl zakladnfm zpisobem uklidit. O pfedéani bude
sepsan protokol, v ndm¥ se pfesnd a podrobng popiSe stav prostoru. V pifpadé timyslného
neptedani prostor v ¥adném terminu z diivodu na strand ngjemce je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve v§§i 1.000,- K& za kaZdy den neopravagného uZivani prostor.

VIII.
Zavéretna ustanoveni

Préva a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovng neupravend se fidi pisluSnymi
ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a obecné zdvaznymi piedpisy.

Zmény a dophiky této Smlouvy lze provést pouze po vzajemné dohod& obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd. Pisemmou formu musi mit také veSker jiné dohody nebo
jednostranné pravni jedndni smluvnich stran souvisejici s touto Smlouvou.

.V pHpad, Ze by n¥které ustanoveni této Smlouvy bylo z jakychkoliv divodt neplainé,

nezptisobuje neplatnost ostatnich &asti této Smlouvy. Smluvni stany se zavazuji bezodkladng
nahradit po vzajemmé dohod® toto ustanoveni jinym, odpovidajicim svym obsahem Ucelu
zruSeného ustanoveni. _

Tato Smlouva byla vypracovana ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma hodnotu originalu,
pfiGemZ pronajimatel obdrZi dva a kaZzdy z ndjemcii jeden stejnopis:



Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si tuto Smlouvu p¥ed jejim podpisem ¥adné predetly, Ze
byla uzaviena dle jejich pravé a svobodné vile, urdit, srozumitelng a vaZn2 a s jejim obsahem
souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

. Tato smlouva nahraznje od prvniho dne ndjmu v celém rozsahu Smlouvu o nijmu prostor

slouzicich k poskytovani Skolskych a vzd&lavacich sluZeb ze dne 18. 3. 2015 uzavienou mezi

* tymiZ subjekty. Pronajimatel a ndjemci se dohodli, Ze ndjemné a uhrada za plnéni poskytovand

s uzivanim pfedmétu najmu ve vysi podle ¢l. V odst. 1 této smlouvy budou nijemci hradit i za
obdobi od 1. 9. 2017 do 30. 9. 2017, tj. misto nidjemného a uhrady za pln&ni poskytovand
s uzivanim pfedmétu najmu podle Smlouvy o najmu prostor slowcich k poskytovéni
Skolskych a vzdglavacich sluZeb ze dne 18. 3. 2015 ve zn&ni jejich dodatk.

. Platnost této smlouvy nastava okamZikem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
.- Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne26.9.2017 usnesenim & 2549/17/R34 souhlas
" s uzavienim této smlouvy.

V Bm¢ dne 29.9.2017 V Brné dne 29:9.2017

Qbchodni akedemie,
Stredni odborna Skola knihovnicka

a vgéipc;bo.-pé Skola Bro, - i. Némecké zemské j%yy?nlamm, .
prispévkova oiganizace - - ziklad ¥kola a matefska 3ko:ia, o.p.s. -
Kotlafska ¢, 611 53 Brgo = y o

DIC: CZ605665 Meadlovo nam. @3}% 603 00 Brno 47
A

Za pronajimatgle: Zandjemce: P

Obchodni akfademie, St¥edni odbornd Skola I Némecké zemské gymnas%m, zdkladni $kola a
knihovnickd a Vy$§i odbornd Skola Brno,  materskd Skola, o. p. s,

pFispévkovad organizace Ing. Ivo Prochézka, Feditel o.p.s.

Ing. Mpr. Jiti Hai¢man, ¥editel :

Gymnazlulh et , red Gk By /
« ieho zaiizeni o Zakladni umlecks ke /
Mendlovo ndm. 3/4 an= ne o- s

Gymndzium J. G Mendelg/d jeho zarFizeni a Zdkladni
uméleckad §kola, §kolskd pravmickd osoba
Ing. Ivo Prochézka, feditel



