Smlouva o najmu
uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. §89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni

Jihomoravsky kraj

se sidlem v Bmé, Zerotinovo nam. 449/3, PSC 601 82 Brno

zastoupeny Mgr. Ing. Tatdnou Malou, naméstkyni hejtmana, na zdkladé povéfeni ze dne
19.12.2016

1CO: 70888337

DIC: CZ70888337

Bankovni spojeni: &. (. ||| GGG Vs 1721325018

(dale jen pronajimatel)
a

Slovan Real s.r.o0.

ICO: 04553519

se sidlem T. G. Masaryka 2392/17, 690 02 Bfeclav

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Bmé, vlozka C 90590
bankovni ucet ¢. ||| GG

za spolecnost jedna Antonin NeSpor, jednatel

(dale jen najemce)

I.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o bezliplatném pievodu nemovitosti podle
§22 odst. 2 zék. ¢. 219/2000 Sb. ze dne 18.11.2009, pravni G¢inky vkladu ke dni 30.11.2009,
vyluénym vlastnikem:

- pozemku p. ¢. 3191/9 zastavéna plocha a nadvoii s budovou ¢. p. 1207 obcanska

vybavenost jako jeho soucasti,

- pozemku p. €. 3191/6 ostatni plocha-zelen,

- pozemku p. €. 3191/7 ostatni plocha-ostatni komunikace,

- pozemku p. €. 3191/10 ostatni plocha-zelen,

- pozemku p. €. 3191/11 ostatni plocha-zelen,

- pozemku p. ¢. 3191/12 ostatni plocha-jina plocha,
vie k. 0. PoStornd, obec Bieclav, zapsino na LV 4449 pro k. 0. PoStornd, obec Bfeclav,
vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Breclav.

e

1L
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel timto pfenechava najemci do najmu:
- pozemek p. ¢. 3191/9 zastavéna plocha a nadvoii s budovou ¢. p. 1207 obcanska
vybavenost jako jeho soucasti,
- pozemek p. €. 3191/6 ostatni plocha-zelen,
- pozemek p. €. 3191/7 ostatni plocha-ostatni komunikace,
- pozemek p. €. 3191/10 ostatni plocha-zelen,
- pozemek p. ¢. 3191/11 ostatni plocha-zelen,
- pozemek p. €. 3191/12 ostatni plocha-jina plocha,
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vse k. u. Postorna, obec Bfeclav, a to se vS§emi dalSimi soucastmi a piisluSenstvim, a to

zejména:

- pozarni nadrze vcetné pozarniho vodovodu na pozemku p. ¢. 3191/11,

- jimky na vyvazeni v¢etné splaskové kanalizace na pozemku p. ¢. 3191/11,

- trafostanice vcetné pfipojek a kabelovych rozvodi na pozemcich p. ¢. 3193,
p. €. 3191/7 ap. ¢. 3191/11,

- vodniho hospodarstvi véetné¢ studni na pozemcich p. ¢ 3170/8, p. ¢. 3170/9,
p. €. 3170/10 ap. ¢. 3170/11 a ptipojek vody a elektiiny k témto studnim,

(déle jen ,,pfedmét najmu®) a najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné, to vse za

podminek v této smlouveé uvedenych.

2. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze je se stavem predmétu najmu dobie
obezndmen a v tomto stavu a ,jak stoji a lezi” jej ptfebird do najmu. Najemce dale
potvrzuje, ze podminky ndjmu, jak jsou obsazeny v této smlouvé, byly sjednany
s védomim ndjemce o stavu pfedmétu ndjmu.

Najemce nema pravo na zajiSténi ndhradnich prostor ani ndhradu Skody v piipadé
nemoznosti zcela ¢i ¢asteéné uzivat predmét ndjmu nebo jeho Cast.

3. Pfedmét najmu je blize popsan ve znaleckém posudku ¢. 2019-116/17 ze dne 23.11.2017
zpracovaném Ing. TomdSem Volkem, znalcem v oboru ekonomika — ceny a odhady
nemovitosti.

4. Vsouladu se zdkonem ¢&. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdé&jSich
predpisti, byl Ing. Jifim Nejezchlebou (Cislo opravnéni 0991) zpracovan prikaz
energetické naro¢nosti. Budova €. p. 1207 na pozemku p. ¢. 3191/9 je zatazena do
klasifika¢ni tfidy energetické narocnosti — méné usporna (D) a mérnd hodnota vztazena
na energeticky vztaznou plochu ¢ini 198 kWh/(m?-rok).

Najemce timto potvrzuje, ze mu byl pfedmétny pritkkaz energetické naro¢nosti predlozen
k nahlédnuti pfed podanim nabidky v rdmci nabidkového fizeni na prondjem predmétu
najmu dle této smlouvy.
Prikaz energetické naro¢nosti byl najemci pfedan pii podpisu této smlouvy, coZ najemce
svym podpisem stvrzuje.
I11.
Ukel najmu

Utelem najmu je uzivani pfedmétu najmu pro uéely podnikani najemce, konkrétné jako
maloobchodni prodejna zaméfend zejména na darkové predméty, cukrovinky, tabdkové
vyrobky, alkoholické a nealkoholické népoje a tiskoviny.

Ngjemce neni opravnén zménit ucel ndjmu bez ptedchoziho projednédni s pronajimatelem a
jeho nasledném pisemném souhlasu, ktery miize byt udélen pouze formou pisemného dodatku
k této smlouvé podepsaného obéma smluvnimi stranami. Pfipadna zména Gcelu najmu bez
souhlasu pronajimatele dle piedchozi véty tohoto ¢lanku zakladd divod vypovédi ze strany
pronajimatele dle ¢l. X. odst. 2 této smlouvy.

Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou od 01.02.2018.

O predéni predmétu ndjmu k uzivani ndjemci sepisi smluvni strany protokol o pfedani a
pievzeti predmétu ndjmu. Pilohu pfedavaciho protokolu bude tvofit mimo jiné fotograficka
dokumentace.
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V.
Najemné

1. VySe ndgjemného za uzivani predmétu najmu je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini
meésic¢né 25 000,- K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun Ceskych).
Najemné je splatné mésicné predem na bankovni ucet pronajimatele pod variabilnim
symbolem uvedenym v zéhlavi této smlouvy, vzdy nejpozdéji do 10. dne piislusného
meésice, za které je ndjemné hrazeno. Faktura-danovy doklad bude néjemci zasilan po
uhrazeni ndjemného na jeho adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Dnem zaplaceni se
rozumi den, kdy byla ptislusna castka pfipsana na ucet pronajimatele.
Néjemné je osvobozeno od DPH. Pokud se tento stav v disledku zmény pravnich
predpisli zméni, je pronajimatel povinen toto pisemné oznamit najemci a najemce je poté
povinen hradit ndjemné a DPH v zdkonem stanovené vysi.

2. Prodleni najemce s thradou nijemného dle odst.l1 tohoto ¢lanku o vice nez 30
kalendarnich dni zaklada divod vypovédi ze strany pronajimatele dle ¢l. X. odst. 2 této
smlouvy.

3. Nijemce se s pronajimatelem dohodli, Zze ndjemné muze byt pronajimatelem navyseno
dle tohoto ustanoveni, a to kazdorocné vzdy od 1.1. pfislusného roku o miru inflace,
vyjadienou prirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen publikovaného
Ceskym statistickym ufadem za obdobi pravé uplynulého kalendainiho roku.

Toto ujednani mize byt poprvé pronajimatelem uplatnéno k 1.1.2019 dle miry inflace za
rok 2018.

Vyse uvedena uprava najemného bude provadéna tak, ze poté, co pronajimatel pisemné
ozndmi formou doporuceného dopisu nijemci novou vysi upraveného ndjemného pro
ptisluSny rok, douctuje pronajimatel najemci rozdil mezi najemnym, které jiZz bylo
v pribéhu daného kalendarniho roku ndjemcem uhrazeno a nijemnym, které bude
najemce povinen hradit od 1.1. pfislusného roku po jeho uprave podle vyse stanovenych
pravidel, a to za pfislusné obdobi, za které jiz bylo najemné najemcem uhrazeno bez této
tpravy. Castku odpovidajici rozdilu je ndjemce povinen uhradit do 15 kalendainich dnd
ode dne doru€eni faktury-danového dokladu obsahujiciho dotctovani, které zasle
pronajimatel nijemci na jeho adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy. Dalsi platba
najemného splatnd po doruceni ozndmeni nové vysSe najemného bude nijemcem hrazena
v nové vysi po zvySeni ve smyslu pfedchozich ustanoveni této smlouvy.

VI.
Kauce

1. Ngjemce je povinen slozit na Ucet pronajimatele kauci ve vysi trojndsobku mési¢niho
najemného, tj. 75 000,- K¢ (slovy: sedmdesat pét tisic korun ¢eskych). Smluvni strany
shodné konstatuji, Ze najemce uhradil pfed podpisem této smlouvy na zakladé smlouvy o
sloZeni a uziti kauce AC 049218/18/OM ze dne 22.01.2018 pronajimateli ¢astku ve vysi
70 000,- K¢ (slovy: sedmdesat tisic korun Ceskych), kterd se okamzikem podpisu této
smlouvy stane kauci dle tohoto odstavce.

2. Na vyzvu pronajimatele je ndjemce v piipadé potieby povinen doplnit kauci tak, aby jeji
minimalni vySe dosahovala trojnasobku aktualni vySe meési¢niho najemného, a to
nejpozdéji do 10 pracovnich dnti od doruceni vyzvy pronajimatele k doplnéni kauce.
Prodleni s doplnénim kauce dle ptfedchozi véty zaklada divod vypovédi ze strany
pronajimatele dle ¢l. X. odst. 2 této smlouvy.

3. Ngjemce souhlasi s tim, aby pronajimatel kauci pouzil kdykoli béhem doby najmu a i po
ukonceni ndjmu na uhrazeni jakékoliv pohledavky pronajimatele vii¢i ndjemci, piicemz
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pronajimatel je opravnén sdm rozhodnout, na thradu jaké pohledavky bude kauce
pouzita.

4. Kauce (nebo jeji ¢ast) bude vracena najemci do 90 pracovnich dnii po splnéni vsech
zévazkl najemce vici pronajimateli vzniklych v souvislosti s ukoncenim najmu dle této
smlouvy.

VII.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se timto zavazuje pozadat k datu pfedani a prevzeti predmétu najmu o piepis
meéfidla spotieby elektrické energie na své jméno u piislusného spravce sit€¢ a nasledné
uzaviit pfimo s timto spravcem smlouvu o doddvce elektrické energie. Dnem piedani a
prevzeti pfedmétu najmu bude zapsan a v protokolu o ptredani a prevzeti predmétu najmu
dle ¢l. IV. této smlouvy uveden konecny stav elektroméru.

2. Nagjemce bere dale na védomi, Zze odbér vody ze studny se fidi povolenim k odbéru
¢. MUBR 30010/2008 (platné do 30.8.2028). V piipadé¢ zmény mnoZzstvi odbéru vody,
ktera by vyzadovala zménu povoleni, je ndjemce povinen pozadat o zménu ptislusny organ
a uhradit vSechny néklady s tim spojené a soucasné hradit ptipadny vyméteny poplatek za
odbér vody dle zdkona ¢. 254/2001 Sb. o vodach (vodni zdkon), v platném znéni. N4jemce
bere na védomi, Ze se nejedna o vodu pitnou, ale pouze uzitkovou.

3. Ngjemce se vsouladu splatnymi pravnimi pfedpisy zavazuje na vlastni néklady a
odpovédnost prokazatelné tridit a likvidovat odpad prostfednictvim odbornych firem.

4. Najemce se zavazuje zajiStovat:

- provoz a udrzbu kotelny vcetné zajisténi souvisejiciho vybaveni v souladu s vyhlaskou
CUBP €.91/1993Sb., CSN 69 0012,

- provoz a udrZbu pozarni nadrze v¢etné€ pozarniho vodovodu na pozemku p. €. 3191/11,

- udrzbu a vyvazeni jimky odpadnich vod vcetné splasSkové kanalizace na pozemku
p. €. 3191/11,

- provoz a udrzbu trafostanice vcetné piipojek a kabelovych rozvodl na pozemcich
p.¢.3193 ap. €. 3191/11,

- provoz a udrzbu vodniho hospodafstvi (uzitkovd voda) vCetné studni na pozemcich
p. €. 3170/8, p. €. 3170/9, p. €. 3170/10 a p. ¢. 3170/11 a ptipojek vody a elektiiny
k témto studnim,
a soucasné v plné vysi hradit naklady s vySe uvedenym spojené.

Ngjemce se dale zavazuje provadét na své ndklady béZnou udrzbu (tj. sekani, profezavka)

zelen¢ nachézejici se na pozemcich p. ¢. 3191/6, p. €. 3191/7, p. €. 3191/10 ap. ¢. 3191/11

vSe k. 0. PoStorna.

5. N4jemce je povinen po celou dobu najmu zajistovat a hradit nédklady na revize, kontroly a

zkouSky nutné pro provozovani predmétu ndjmu. Original protokolu o provedeni revize,
kontroly a zkouSky popf. jeho ufedné ovétenou kopii piedd najemce nejpozdéji do 30
kalendéainich dnti od jeho obdrzeni Spravé a udrzbé silnic Jihomoravského kraje,
piispévkové organizaci kraje, Oblast Jih, se sidlem Lidickéd 3446/132A, 690 03 Bfeclav, a
zajisti také odstranéni ptipadné zjisténych vad.
Pléan revizi, kontrol a zkouSek bude ndjemci predan pfi predani a prevzeti predmétu ndjmu.
V ptipad€, Ze najemce nepfeda pronajimateli original ¢i tfedné ovérenou kopii protokolu
o provedeni revize, kontroly nebo zkouSky ve vySe uvedeném terminu, uhradi
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy takovy piipad, a to na zakladé
faktury pronajimatele do 15 kalendéinich dnt od jejiho doruceni.

6. N3ajemce se zavazuje dodrzovat pravni piedpisy (zejména piedpisy o ekologii, odpadech,
bezpecnosti, pozarni ochran¢, hygienické pifedpisy atd.), provozni a technické predpisy
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upravujici uzivani predmétu najmu a je povinen pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby
nezavdal svym jednanim pii¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni udalosti.

N4jemce odpovidé za skody zplisobené pii manipulaci se zavadnymi latkami.

Déle se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti orgdni statni spravy z diivodu poruseni vyse uvedenych ptredpist a ptipadné
zajistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni veskerych tuniki a havarii latek
ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a
provedeni potiebnych sanacnich praci.

Najemce se zavazuje, ze vSechny povinnosti z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pii
praci, pozarni ochrany a ekologie bude zajistovat vlastnimi silami.

7. Najemce odpovida za bezpecnost svych zaméstnancli a osob zdrzujicich se v predmétu
najmu a za zajisténi pozarni ochrany v predmétu najmu. Zejména je povinen zpracovat (a
udrzovat v souladu se skute¢nym stavem) piedepsanou dokumentaci pozarni ochrany a
dale obstaravat a zabezpecovat ve stanoveném mnozstvi a druzich hasici pfistroje a jiné
vécné prostiedky pozarni ochrany v predmétu ndjmu a tyto pfistroje udrzovat v souladu
s predpisy o pozarni ochrané na vlastni néklady.

8. Zameéstnanci pronajimatele nebo jim povéiené osoby, kteti jsou povéieni zajistovanim
resp. organizaci bezpeCnosti a pozarni ochrany maji pravo kontroly dodrzovani
bezpecnostnich a pozarnich predpist ve vSech prostorech uzivanych ndjemcem a najemce
je povinen tuto kontrolu pronajimateli bezodkladné umoznit. ZjiSt€né nedostatky je
najemce povinen na vyzvu pronajimatele a v pronajimatelem stanovené lhité odstranit.

9. V ptipadé, Ze v dasledku ¢innosti najemce dojde ke vzniku Skody, na kterou se nebude
vztahovat pojistna smlouva, popt. dle pojistné smlouvy nebude kryta Skoda pojistnym
pojistnym plnénim, pronajimateli uhradit. Uhrada bude provedena na zakladé faktury
pronajimatele, ktera bude splatnd do 15 kalendainich dntli od jejiho doruceni najemci.
Pronajimatel neodpovida za Skody, které vznikly na movitych vécech ve vlastnictvi
najemce.

Najemce zajist'uje na vlastni ndklady ostrahu predmétu ndjmu a pojisténi vesSkerého svého
zafizeni a jinych movitych véci v pfedmétu ndjmu umisténych.

10. PoruSeni zavazkl ndjemce stanovenych v ustanovenich odst.1 az 9 tohoto clanku zaklada
vypovédni diivod dle ¢l. X. odst. 2 této smlouvy.

VIIIL.
Stavebni a jiné upravy a udrzba predmétu najmu

1. Ngjemce je povinen na své naklady a s péci fadného hospodare zajistovat béznou udrzbu
predmétu ndjmu. Najemce i1 pronajimatel se dohodli, Ze béznou udrzbou se pro ucely této
smlouvy rozumi:

a) opravy vécné vymezené v piiloze €. 1 této smlouvy,

b) opravy taxativné neuvedené v piiloze ¢. 1 této smlouvy, jestlize ndklad na jednu
opravu neptfesahne ¢astku 15 000,- K¢ (provadi-li se na téze véci nekolik oprav, které
spolu souviseji a Casove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici
opravy).

2. Néajemce neni opravnén k jakékoliv stavebni nebo jiné Upravé piredmétu ndjmu bez
piedchoziho projedndni s pronajimatelem a bez jeho pisemného souhlasu ud€leného
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel je v dodatku k této smlouvé dle
piedchozi véty opravnén ulinit rozhodnuti o tom, zda predmét ndjmu bude ke dni
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skon¢eni najmu uveden do stavu pied stavebni nebo jinou Gpravou nebo zda pfevezme
investici v rozsahu tpravy pfedmétu najmu, jakym zptisobem a za jakych podminek.

3. Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jeho fadného
uzivani, provadéni oprav a inventarizace majetku v pfitomnosti zéstupce najemce.

4.  Vznikne-li v pfedmétu ndjmu potieba vétSich oprav ¢i tprav (vyjma bézné udrzby dle
odst. 1 tohoto ¢lanku), je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu prokazatelné
(tj. pisemné) o této skutecnosti informovat pronajimatele a umoznit mu po pfedchozi
dohodé provedeni téchto oprav. PoruSeni této povinnosti ma za nasledek vznik
odpovédnosti ndjemce za piipadné vzniklé Skody.

5. V piipadé zjisténi, ze zdvada vznikla v dusledku ¢innosti ndjemce, jde oprava k tizi
najemce a nijemce se zavazuje takovou opravu na vyzvu pronajimatele v plné vysi
uhradit a to na zakladé¢ faktury pronajimatele, ktera bude splatna do 15 kalendainich dna
od jejiho dorueni najemci.

6. Stavebni nebo jakékoliv jiné upravy pfedmétu najmu provedené nijemcem v rozporu

s odst. 2 tohoto ¢lanku, nezajisténi bézné udrzby v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku nebo
neuhrazeni nakladii na opravu dle odst. 5 tohoto ¢lanku, zaklada divod vypovedi ze
strany pronajimatele dle ¢l. X. odst. 2 této smlouvy.
Smluvni strany v souladu s odst. 2 tohoto ¢lanku konstatuji, Zze provedeni sadrokartonové
vestavby ve vstupni hale, kterd nezasahne do stavajicich konstrukénich prvki budovy,
véetné elektroinstalace neni povazovano za stavebni Gpravy a za podminky jejiho
demontovani po skonceni ndjemniho vztahu s ni pronajimatel souhlasi.

7. 'V piipadé nutnosti oprav bere najemce na védomi, Ze pronajimatel je povinen postupovat
v souladu se zdkonem ¢. 134/2016 Sb. o vefejnych zakazkach, v platném znéni, a také
svymi internimi piedpisy.

IX.
DalSi ujednéni

1. Ndjemce neni opraivnén zfidit k pfedmétu nijmu ¢&i jeho ¢asti jakékoli uzivaci pravo treti
sobé, zejména dat pfedmét najmu do podnajmu.

2. Majetek, ktery je pfedmétem najmu dle této smlouvy, je pojiStén na ndklady
pronajimatele. Vznik $kodné udilosti je nédjemce povinen pisemné bez zbyteéného
odkladu oznamit, a to dle dispozic aktudlné platné pojistné smlouvy pfislusné pojistovné,
a soucasné pronajimateli na e-mail: ||| GGG - podat pravdivé vysvétleni
o vzniku a rozsahu nasledku této udélosti. Kontakt na pfislusnou pojistovnu véetné ¢isla
a data uzavieni pojistné smlouvy bude soucasti protokolu pii predani a pievzeti piedmétu
najmu.

Dile je nijemce povinen v piipadé vzniku Skodné udalosti:

a) ucinit veskera opatfeni sméfujici k tomu, aby se vznikla skoda jiz nezvétSovala,

b) neménit stav zpusobeny Skodnou udilosti bez piedchoziho souhlasu likvidatora
pojistné udalosti nebo pronajimatele. To neplati, pokud bylo potieba
z bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych nebo jinych zavaznych duvoda
s opravou majetku nebo s odstranénim jeho zbytka zacit diive. V téchto piipadech je
ndjemce povinen takeé zabezpecit dostatetné dikazy o rozsahu poSkozeni, napf.
Setfenim provedenym policii nebo jinymi vySetfovacimi organy, fotografickym ¢i
filmovym zadznamem.

V ptipadé, Ze nesplnénim vySe uvedenych povinnosti vznikne $koda, zavazuje se najemce

tuto v plné vysi uhradit a to na zdkladé faktury pronajimatele, kterd bude splatna do 15-ti

dnti od jejiho doruceni ndjemci.
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3. Najemce bere timto na védomi, ze je povinen strpét umisténi stavby zastfesené odpocivky
s infopanelem, opérakem pro kola a odpadkovym koSem na pozemku p. ¢. 3191/6
k. 0. PosStorna, ktery je predmétem ndjmu dle této smlouvy. Pfedmétnd stavba byla
realizovana pronajimatelem dle této smlouvy v radmci projektu ,,Zazit kraj vina a pamatek
na kole“ (Program Evropské uzemni spoluprace Rakousko — Ceska republika 2007-1023)
a smlouvou o vypujcce uzavienou dne 22.04.2014 mezi Jihomoravskym krajem jako
pujcitelem a Méstem Bieclav jako vypujcitelem byla ptfedana k do¢asnému uzivani Méstu
Bfeclav.

4. V ptipad¢, ze bude znovu docasné zavedena ochrana statnich hranic, zavazuje se ndjemce
umoznit Ceské republice-Ministerstvu vnitra bezplatné uZivat ¢ast pfedmétu najmu a
v nezbytném rozsahu také umoznit uzivani socidlniho zafizeni a napojeni na rozvody
elektrické energie, vody, apod.

5. PoruSeni zavazkl najemce stanovenych v ustanovenich odst.1 az 4 tohoto ¢lanku zaklada
vypovédni diivod dle €l. X. odst. 2 této smlouvy.

X.
Skonéeni najmu

1. Najem zalozeny touto smlouvou je mozné ukoncit z jakéhokoliv divodu pisemnou
dohodou smluvnich stran ke dni v dohod€ sjednaném nebo vypovédi kterékoli ze
smluvnich stran, a to bez uvedeni divodu, pfi¢emz vypovédni lhita v takovém piipade
¢ini 3 mésice.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypoveédét s vypovédni lhiitou 1 mésic, v pripade, ze:

- stavba, kterd je pfedmétem ndjmu maé byt odstranéna nebo prestavovana tak, Ze to
brani dalSimu jejimu uzivani a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat,

- ngjemce zmeéni ucel najmu v rozporu s ¢l. II1. této smlouvy,

- najemce je v prodleni s thradou nijemného o vice nez 30 kalendafnich dni dle €l. V.
této smlouvy nebo doplnénim kauce dle ¢l. VI. odst.3 této smlouvy,

- ndjemce porusi ustanoveni odst.1 az 9 ¢l. VII. této smlouvy nebo odst. 1 az 4 ¢l. IX.
této smlouvy,

- ngjemce provede v pfedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné Gpravy v rozporu s ¢l. VIII. odst.2
této smlouvy,

- ndjemce nezajisti béZnou Udrzbu predmétu ndjmu v souladu s ¢l. VIIL. odst. 1 nebo
neuhradi ndklady na opravu dle ¢l. VIIIL. odst. 5 této smlouvy.

3. Njjemce mize smlouvu vypovédét s vypoveédni lhiitou 1 mésic v piipad€, Ze pronajimatel
hrub¢ porusuje své povinnosti vii¢i ndjemci.

4. Vypovédni lhata podle odst. 1,2, a 3 tohoto ¢lanku zacina bézet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni stran€.

5. 'V ptipadé skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny a
uvedeny do stavu, vjakém jej od pronajimatele pievzal v den vzniku najmu, s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, zpisobeném fadnym uzivanim, jej odevzdat
pronajimateli nejpozdéji v den skonceni ndjmu, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany
jinak.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan Protokol o pfedani a pievzeti predmétu

najmu podepsany obéma smluvnimi stranami (déle jen ,,pfedavaci protokol). V piipadé¢,

ze v okamziku piedani a pfevzeti predmétu ndjmu nebudou mezi smluvnimi stranami
vypotadany vSechny vzijemné zavazky, budou tyto specifikovany v predavacim
protokolu spolu s uvedenim lhtity, do které¢ budou vypotadany.
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V ptipadé, ze po skonceni najmu nijemce predmét ndjmu nevyklidi anebo vyklizeny
predmét ndjmu, uvedeny do stavu v den vzniku ngjmu, s pfihlédnuti k obvyklému
opotiebeni zplisobeném fadnym uzivanim, neodevzdd pronajimateli nejpozdéji v den
skonceni najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu
ve vysi 1 000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych) za kazdy zapoc€aty den prodleni.
Timto neni doten narok pronajimatele na najemné za tuto dobu najmu.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

Ob¢ smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zaklad¢ jejich
pravé, svobodné a vazné vile, nikoli v omylu ¢i tisni za ndpadné nevyhodnych podminek,
ze si smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoruc¢nimi
podpisy.

Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti v souvislosti s pravy a
povinnostmi smluvnich stran vzniklymi na zakladé této smlouvy. Smluvni strany vylucuji
uplatnéni ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obcanského zakoniku na sviij smluvni vztah
zalozeny touto smlouvou.

Zaplaceni smluvni pokuty dle této smlouvy nezbavuje smluvni strany prdva domahat se
nahrady Skody, ktera vznikla poruSenim smluvni povinnosti, ke které se smluvni pokuta
vztahuje.

Tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv pronajimatel.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho zvetfejnéni v registru smluv.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi
ustanovenimi zadkona €. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

Smlouvu je moZno ménit ¢i doplilovat pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a
jeden najemce.

Dolozka dle § 23 ziakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisi

1.

Zamér pronajmout nemovité véci, které jsou predmétem najmu dle této smlouvy o ndjmu
byl fadné zvetejnén zakonem stanovenym zplisobem na ufedni desce Krajského tradu
Jihomoravského kraje od 08.12.2017 do 11.01.2018.

2. Uzavieni této smlouvy o najmu bylo schvaleno na 49. schiizi Rady Jihomoravského kraje
konané dne 29.01.2018, usnesenim ¢. 3588/18/R49.

V Brn¢ 29.01.2018 V Postorné dne 31.01.2018

Jihomoravsky kraj Slovan Real s.r.o.

Mgr. Ing. Tatana Mala Antonin NeSpor

naméstkyné hejtmana jednatel

(pronajimatel) (ngjemce)
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